MUNICIPIO DE CAMPO BOM
Secretaria de Obras, Planejamento e Servicos Urbanos
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL — BRASIL

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021
Reforma de Seis (06) Unidades Habitacionais de interesse social

1. NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

A Secretaria de Obras, Departamento. De Planejamento e Servigos Urbanos do
Municipio de Campo Bom, dentro de suas competéncias tem o compromisso de realizar a
presente demanda que tem por objeto a contratacdo de empresa especializada para a
execucdo de servicos de engenharia, destinados a reforma de seis (06) unidades
habitacionais de interesse social, localizadas no Municipio de Campo Bom/RS, conforme
projeto técnico, memoriais, planilhas orcamentarias e cronograma fisico-financeiro anexos,
devidamente elaborados por responsavel técnico habilitado.

A necessidade da contratacao decorre, na necessidade de recuperagao das
unidades habitacionais de interesse social pertencentes ao Municipio, as quais apresentam
deterioracdes decorrentes de abandono, uso inadequado e desgaste natural dos sistemas
construtivos.

Foram constatadas patologias que comprometem a habitabilidade, seguranca e
salubridade das edificacdes, tais como infiltragdes, comprometimento de revestimentos,
falhas nas instalacoes elétricas e hidrossanitarias, degradacdo de esquadrias e cobertura,
dentre outras manifestagdes construtivas.

A intervencao proposta visa:

e Restabelecer condi¢cdes minimas de seguranca e habitabilidade;

e Garantir a adequada destinac¢do social das unidades;

e Preservar o patrimonio publico municipal;

e Evitar agravamento das patologias e elevacao futura dos custos de manutencao;

e Atender ao interesse publico com observancia aos principios da eficiéncia,
planejamento e economicidade.

A contratacdo encontra respaldo na legislacao vigente, especialmente na Lei n2
14.133/2021, observando-se os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade, eficiéncia, planejamento e segregacao de funcdes.

Dessa forma, a contratacdo justifica-se pela necessidade de reforma de seis (06)
unidades habitacionais de interesse social pertencentes ao Municipio de Campo Bom/RS,
as quais apresentam deterioracbes decorrentes de abandono, uso inadequado e auséncia
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de manutencgdo preventiva. Foram identificadas patologias construtivas que comprometem
a habitabilidade, seguranca e salubridade das edifica¢des, incluindo infiltracdes,
degradacdo de revestimentos, falhas em instalagdes elétricas e hidrossanitarias e danos em
esquadrias e cobertura.

A realizacdo das reformas é indispensavel para restabelecer condi¢cdes adequadas
de uso, preservar o patrimoénio publico e assegurar a correta destinacao social das
unidades. A ndo execucgdo das intervengdes poderd acarretar agravamento dos danos
existentes e aumento dos custos futuros de recuperacao.

A contrata¢do encontra respaldo nos principios do planejamento, eficiéncia e
interesse publico previstos na Lei n2 14.133, configurando medida necessaria, adequada e
economicamente justificavel para atendimento da demanda identificada.

2. ALINHAMENTO COM PCA:

A presente contratacdo encontra-se alinhada ao Plano de Contrata¢Ges Anual (PCA)
do Municipio, uma vez que a execugdo da reforma das seis (06) unidades habitacionais
integra o planejamento da Secretaria de Obras, considerando a necessidade de
preservacgao do patrimonio publico e a adequada destinacdo social dos imdveis. A demanda
é compativel com as acOes previstas para o exercicio e possui previsdao orgcamentaria,
atendendo aos principios do planejamento, eficiéncia e interesse publico.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

A contratada deve estar devidamente registrada no conselho de engenharia e
cumprir todas as obrigacdes constantes no edital, seus anexos e sua proposta, assumindo
como exclusivamente seus riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do
objeto, mantendo durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
obriga¢cGes assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacdo.

A contratada deverd cumprir integralmente as normas de seguranca do trabalho,
adotando medidas preventivas, fornecendo equipamentos de protecao individual e coletiva
e garantindo condicdes seguras no canteiro de obras.
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A obra serd executada por empresa especializada no ramo, devidamente
regulamentada, em conformidade com a legislagdo vigente e seguindo as especificagdes do
memorial descritivo. A mao-de-obra especializada e disponibilizagdo de equipamentos, que
devera ser feita seguindo as leis trabalhistas pertinentes como também as normas de
seguranca do trabalho.

O prazo de execugado da obra, conforme cronograma fisico financeiro, sera de 5
(cinco) meses a contar da ordem de inicio dos servigos e o prazo de dura¢do do Contrato sera
3 (trés) meses, contados a partir da assinatura do Contrato;

A fiscalizagdo sera concomitante com a execugao dos servicos;

A execucdo da obra deverd observar o prazo estabelecido no cronograma fisico-
financeiro, admitindo-se ajustes apenas mediante justificativa técnica e autoriza¢ao formal
da Administracgao.

Em razdo da natureza do objeto, a contratacdo deverd ocorrer sob o regime de
empreitada por preco unitdrio, possibilitando o adequado controle da execucgdo, das
medicdes e dos pagamentos, conforme os quantitativos efetivamente executados.

A contratacado pretendida refere-se a execucdo de obra de engenharia, envolvendo o
fornecimento de materiais, equipamentos e mao de obra especializada para a construcdo de
muro de arrimo e cercamento, conforme projeto e especificagdes técnicas.

Trata-se de servico de natureza técnica especializada, que exige conhecimentos
especificos de engenharia e responsabilidade técnica formal.

A obra possui prazo estimado de 3 (trés) meses, conforme previsto no cronograma
fisico-financeiro integrante do processo, podendo sofrer ajustes em razao das condi¢cbes de
execucdo, sem alteracdo da natureza do objeto.

A contratacdo devera prever:

e responsabilidade técnica formalmente assumida por profissional legalmente
habilitado, com emissdo da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART;

e cumprimento do cronograma fisico-financeiro estabelecido;
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e utilizacdo de materiais de qualidade comprovada, compativeis com as especificacdes
do projeto;

e adocgdo de medidas de seguranga durante a execu¢ao da obra, visando a protegdo dos
trabalhadores, da populagao e do patrimdnio publico e privado.

Em razdo da natureza do objeto, a contratacdao deverd ocorrer sob o regime de
empreitada por pre¢o unitdrio, possibilitando o adequado controle da execugdo, das
medicdes e dos pagamentos, conforme os quantitativos efetivamente executados.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES:

As quantidades e os custos necessarios para a execug¢do da obra de muro de arrimo e
cercamento foram definidos com base nos levantamentos técnicos, nas caracteristicas do
local e no orcamento elaborado, utilizando-se como referéncia o Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e Indices da Construgdo Civil — SINAPI. O valor total estimado da
contratacdo é de RS 204.648,67 (duzentos e quatro mil, seiscentos e quarenta e oito reais e
sessenta e sete centavos), conforme planilha orcamentdria integrante do processo. A
contratacdo serd executada sob o regime de empreitada por preco unitario, com
pagamentos realizados de acordo com os servicos efetivamente executados, medidos e
aprovados pela fiscalizacado técnica.
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@ PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO BOM

Obra: REFORMA DAS CASAS LOTEAMENTO POPULAR MORAR MELHOR Data Base de Referéncia dos Custos Uritirios: 0112026

Local: BAIRRO JARDIM DAS FLORES BDI:265%
Memoria de calculo quantitativos

il el M - ﬁﬁ T
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5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

A solucdo proposta consiste na contratacdo de empresa especializada para a
execucdo integral das reformas das seis unidades habitacionais, contemplando todos os
servicos necessarios a sua recuperacao e adequacao.
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6. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO:

Considerando a natureza técnica do objeto a contratacdo sera do fornecimento
global da solucdo em etapa Unica, impossibilitando fornecimento parcelado.

7. DEMONSTRAGCAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS:

A contratacdo visa alcancar a recuperacao integral das seis (06) unidades
habitacionais de interesse social, restabelecendo condi¢cGes adequadas de seguranca,
salubridade, funcionalidade e habitabilidade.

Com a execucao dos servigos previstos, pretende-se:

e Eliminar patologias construtivas identificadas, como infiltracdes e degradacao de
revestimentos;

e Adequar as instalacdes elétricas e hidrossanitdrias as normas técnicas vigentes;

e Garantir condic¢Oes estruturais e funcionais seguras;

e Proporcionar melhoria no padrdo construtivo e no desempenho das edificaces;

e Preservar e valorizar o patrimonio publico municipal.

Como resultado, espera-se disponibilizar unidades habitacionais em condicdes
adequadas de uso, assegurando sua correta destinacdo social, evitando a deterioracao
progressiva dos imdveis e reduzindo custos futuros com manutengdes corretivas mais
complexas.

A contratacdo contribuird, ainda, para maior eficiéncia na gestao do patriménio
publico e atendimento as politicas publicas habitacionais do Municipio.
8. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO:

N3o hd previsdo de necessidade de providéncias prévias, pelo fato de que toda a
adequacdo necessaria sera de responsabilidade da contratada, com a previsdo de visita
técnica prévia para tal, havendo nesse caso o devido acompanhamento da equipe técnica da
secretaria.
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9. CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES:

Ndo hd no ambito Municipal contratagGes correlatas e/ou interdependentes com o
objeto da contratagdo em referéncia.

10. IMPACTOS AMBIENTAIS:

A execucgado da reforma das seis unidades habitacionais podera gerar impactos
ambientais de baixa magnitude e carater temporario, tipicos de obras de manutencao
predial.

Os principais impactos previstos sdo a geracdo de residuos da construcao civil,
emissdo de poeira e ruidos durante a execugdo dos servicos. Por se tratar de intervencao
em edificacdes existentes, ndo havera ampliacdo de drea construida nem alteracao
significativa do solo, caracterizando impacto ambiental reduzido.

A contratada devera promover a correta destinacao dos residuos, adotar medidas

de controle de poeira e manter boas praticas de organizacdo e uso racional de materiais,
minimizando os impactos decorrentes da execuc¢ao.

11. POSICIONAMENTO SOBRE A VIABILIDADE DA CONTRATACAO:

Diante da analise técnica realizada, conclui-se que a contratacdo é viavel sob os
aspectos técnico, orcamentdrio e operacional.

A solucdo proposta mostra-se adequada para atender a necessidade identificada,
sendo compativel com o planejamento da Secretaria, com a previsdo orgcamentaria

existente e com as disposi¢cdes da Lei n? 14.133.

Assim, manifesta-se favoravelmente a continuidade do processo licitatério para
contratacao da empresa especializada para execucdo das reformas.

Campo Bom, 27 de fevereiro de 2026.

Pedro Paulo Gomes.
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